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1. PLANHANDLINGAR
Planhandlingar bestar av denna planbeskrivning, en plankarta med
bestimmelser, en fastighetsforteckning och av en genomférandebeskrivning.

2. SYFTET MED PLANEN

Planen syftar till att genom enhetliga planbestdimmelser reglera bebyggelse for
villaomradet S#ttuna vid Roxens vistra strand. Sittuna planerades i slutet pa 50-
talet for fritidsbebyggelse men har féréandrats till ett bostadsomréde for
permanent boende. Omradet bestér idag av 44 tomter med enbostadshus. Med
undantag for 3 tomter &r omradet anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Omrédet har fortfarande blandad karaktir av fritids- och permanenthus.
Foreliggande forslag till detaljplan uppfyller tvd funktioner: dels fastldgga
byggritter som har tillkommit genom tidigare bygglovbeslut och detaljplaner,
dels ge dvriga fastigheter inom omradet mdojlighet att bygga for permanent
boende.

3. PLANDATA

S#ttuna ligger norr om E4 vid Roxens vistra strand. Avsténdet till LinkOpings
centrum &r cirka 5 km. Omradet nés med bil via en mindre bilvdg som ansluter
till Bergsvigen cirka 200 meter norr om Ullevi trafikplats.

Bergsvige
Mot Ljungsbro

LNGIS Gall 2000 1* ¢
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Planomradets avgriansning foljer granserna for den gamla byggnadsplanen fran
1956 med en utékning i vaster med 7 tomter som har tillkommit under 70- och
90-talet. Planomradet omfattar 72.720 m” (c:a 7,2 ha) varav 1762 m? bestér av
vattenomrade.

Marken inom planomrédet 4r privatdgd. Delar av allménna platser dgs av
Séattuna Samfillighetsforening.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet redovisas i Linkdpings kommuns 6versiktsplan frdn 1998 som
omrade med “befintlig bebyggelse, i huvudsak bostidder”. For planomradet
géller 8 st. detaljplaner. Senast antagen plan har genomf6randetid till ar 2007.

Med undantag for 2 fastigheter med ordnad avloppsrening skulle omradet
anvandas for fritidsbebyggelse enligt en byggnadsplan fran 1956. Byggrétten
enligt denna plan var begrinsat till 60 m” for fritidshus och 25 m* for uthus.
Avvikelser fran denna plan i form av storre byggritter har dock medgetts genom
dispens enligt dldre lagstiftning fram till 1987 da Plan- och bygglagen tradde i
kraft. Sedan dess har kommunen antagit 7 stycken mindre s& kallade
”frimérkesplaner” for att mojliggdra byggande f6r permanent boende.
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Foreliggande detaljplan ersétter foljande géllande planer:

1. Plan P43 1956
2. Plan 822 1988
3. Plan 910 1991
4. Plan 914 1991
5. Plan P43b 1999
6. Plan P43a 2000
7. Plan P43c 2001
8. Plan P43d 2002

Kommunledningskontorets bedomning &r att reglera bebyggelse i Séttuna med
sa kallat enkelt planforfarande.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Riksintressen

Hela sjon Roxen é&r av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Det allménna
riksskyddet bestar av restrektioner mot atgérder som patagligt kan skada
naturmiljon. Den ny aktuella planen foreslar inga fordndringar som kommer i
konflikt med riksintresset. Daremot stiller planen krav pa anslutning till
kommunalt vatten- och avloppsnét samt krav pa lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Vattenskyddet understryks genom skyddsbestdammelse mot atgirder
som kan skada naturmiljon.

5.2 Natur

Naturen inom planomréadet &r priglad av bostadsexploateringen. Markomraden
nirmast sjon Roxen utgdr enligt géllande plan naturomrade fritt fran
bostadsexploatering. Likasa har géllande plan fastlagt tvA mindre markomréden
pé var sin sida om Gallstrandsvidgen som naturomraden.

5.3 Geoteknik

Enligt en 6versiktlig geoteknisk bedomning bestar marken av fastmark med
block och sten (morén). Markens bérighet &r god och hus kan byggas med sa
kallad plattgrundlédggning.

5.4 Risk for hoga vattenstand

Planomradets nérhet till vattnet aktualiserar fragan om risk f6r 6versvdmningar.
Sjon Roxens vattenstand varierar fran ldgst 32.24 meter ver havet till hogst
34.84. Genom regleringsdammen 1 Kimstad f&r Roxens héga vattenstind sidnkas
med 20 cm och laga vattenstand far hojas med 8 cm. Hogsta vattenstandet efter
reglering nar upp till 34.64 meter Gver havet.
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Réddningsverket har i en rapport fran 2001 presenterat en
oversvdmningskartering lings Motala stroms hela flodomrade. Studien utférdes
av SMHI och &r oversiktlig. Redovisade kartor visar att planomradets
strandlinje, vid maximalt ogynnsamma frutsittningar, hamnar inom zonen for
omrade med risk for dversvdmningar. Marken inom detta omrade har avsatts
som naturmark undantagen fran bostadsexploatering.

5.5 Strandskydd

For sjon Roxen géller ett generellt, utdkat strandskydd pa 150 meter fran
strandlinjen. Om inte Lénsstyrelsen meddelar annat sa géller inte det generella
strandskyddet det aktuella planomradet pa grund av att géllande plan i botten
faststélldes fore 1975. Marken 4r redan ianspraktagen for bebyggelse. En strikt
tillimpning av det generella strandskyddet p& 100 meter fran strandlinjen
innebdr att 2 redan bebyggda bostadstomter stryks med. Antalet berérda och
redan bebyggda fastigheter dkar till 5 vid tillimpning av det tillokade
strandskyddet pa 150 meter.

5.6 Radon

Enligt en 6versiktlig radonkarta uppréttad av Statens Geotekniska Institutet
ingar Séttuna i omrade med laga/normala radonhalter. Pa senare ar har ett antal
privata fastighetsigare utfort en radonmétning genom kommunens férsorg.
Resultaten fran dessa mitningar bekréftar att radonhalterna inom planomradet
ligger pa lag/normal niva.

5.7 Bebyggelseomraden

Planomradet &r indelat i 44 bostadstomter. De flesta dr redan bebyggda med
enbostadshus. Genom foreliggande plan far de 4 kvarvarande fritidstomterna
okad byggritt upp till normal villastandard.

5.8 Vattenomraden

Planomradet omfattar cirka 90 meter av Roxens strand och en vattenyta pa 1762
m’. Vattenomradet anvinds idag som smébéatshamn och badplats. Vattenomradet
dr byggt med en pir och &r forberett for att anléigga 2 stycken flytbara
batbryggor. Avsikten &r att vattenomradet skall héllas 6ppet och tillgéngligt for
sjotrafik, bad, fiske mm. Anvéndning av vattenomradet far inte patagligt
paverka eller skada naturmiljon.
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5.9 Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service
Omradets behov av offentlig och kommersiell service tillgodoses inom ramen
for dessa verksamheter utanfor planomradet.

5.10 Gator och trafik

Planomrédet ansluter till stadens gatunét via viaganslutningar frén en enskild vig
till Bergsvigen (vdg 1136). Den enskilda végens ansluter till Bergsvigen i soder
cirka 200 meter norr om Ullevi trafikplats strax norr om Tornby. I norr ansluter
den enskilda végen till Bergsvigen i h6jd med korsningen med vdg 1041 mot
Lidberg. Vidgen till Séttuna &r skyltad med 70 km/t. Inne i samhillet &r
hastigheten begrénsat till 30 km/t. Tolv stycken bostadstomter far sin
viganslutning via Sundsérsvigen medan resterande 34 tomter dr anslutna till
Gallstrandsvégen som strécker sig genom omradet och slutar vid sjon.

Det saknas separata cykelvégar inne i planomradet och fran planomradet till
Bergsvégen. Fran Bergsvégen finns det goda cykelforbindelser badde mot
LinkGping och Berg.

Omréadet trafikeras inte av kollektivtrafiken. Narmaste busshallplats &r
Sabyvigen cirka 900 meter frdn planomrédet. Hallplatsen trafikeras av
landsbygdsbussarna 520-527 samt buss nr. 620. Busshallplatsen Gillberga ligger
ndgot ndrmare men saknar ritlinjig gangforbindelse till Séttuna.

5.11 Teknisk forsorjning

Planomréadet &r anslutet till kommunala vatten- och avloppsnitet. 41 fastigheter
dr redan anslutna och resterande 3 kommer att anslutas i samband med ansdkan
om att fa nyttja 6kad byggrétt enligt foreliggande plan.

Omradets elforsorjning sker via befintlig transformatorstation.
Uppvarmning sker genom enskilda 16sningar och Tekniska Verken har inte

meddelat nagra planer pé att bygga ut fjarvarme till Sittuna.

5.12 Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Kommunen &r
inte huvudman for de allménna platserna.

For att forenkla bygglovhanteringen foreskriver planen att bygglov inte krévs for
altantak och carport.
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Fastighetsrittsliga konsekvenserna av planens genomforande och innebérden av
det enskilda huvudmannaskapet f6r de allménna platserna redovisas i
genomforandebeskrivningen.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planbeskrivningen har uppréttats av arkitekt Ali Hajar, Stadsbyggnadsgruppen.

Ali Hajar
arkitekt
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1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Planarbetet genomfors genom enkelt planforfarande och avses i huvudsak f6lja
nedanstiende tidplan.

Plansamrad Juni 2003
Antagande oktober 2003
Laga kraft november 2003

1.2 Genomforandetid

Tid for att genomf6ra planen &r uppsatt till 5 ar frn den dag planen vinner laga
kraft. Det innebér att bygglov, rivningslov och marklov ska sdkas inom 5 &r fran
den dag dé detaljplanen vunnit laga kraft. Dérefter finns ingen garanterad ritt att
erhélla bygglov mm.

Gallande planer som ersétts vid antagande av foreliggande plan har
genomforandetid som ldngst till 2007-10-15. Syftet med det nya planférslaget ar
att anpassa detaljplanen till befintliga forhallanden samt att ge de kvarvarande
fritidsfastigheterna mojlighet att bygga for permanentboende.
Byggnadsrittigheter som har tillkommit genom antagande av mindre
detaljplaner técks av réittigheter i féreliggande planforslag.

1.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen é&r inte huvudman for allménna platser inom planomradet. Skilet for
detta dr att végen, natur- och vattenomrade tillgodoser i férsta hand de
kringboendes behov av gemensamma utrymmen.

Inom detaljplaneomradet har fastighetsdgarna sjédlva ansvaret for anldggande
samt drift och underhéll av de gemensamma anldggningar som krévs for
fastigheterna. I det nu framlagda forslaget géller detta de omraden som enligt
planforslaget ska utgdra allménna platser.

Inom omradet finns redan en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening. I gemensamhetsanldggningen ingér utfartsvégar,
gronomréaden, lekplatser, samlingslokal, badstrand och brygga.

Respektive fastighetsédgare ansvarar for planens genomftrande inom
kvartersmark.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Gemensamhetsanliggning

I planen foreslas att gemensamhetsanldggningen utvidgas till att omfatta
samtliga allménna platser inom planomradet.
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2.2 Servitut och ledningsritt

Planen foreslar att 2 stycken befintliga vigservitut far planstéd genom
planbestdmmelse med beteckning (y) som gor marken tillginglig for in- och
utfart till/fran berérda fastigheter. Denna foréndring &r en anpassning till
rddande forhallanden och foranleder ingen reglering. Servituten belastar idag
fastigheterna Séattuna 1:20, 1:36 och 12:1. I &vrigt foreslar planen inte nagra
andringar avseende befintliga rdttigheter i form av ledningsritt och servitut.

2.3 Fastighetsreglering

Delar av Sittuna 1:4 som i tidigare byggnadsplan var utlagd som allmén
platsmark (park) skall enligt denna detaljplan utgora kvartersmark och genom
fastighetsreglering 6verforas till Séttuna 1:37.

3.TEKNISKA FRAGOR

3.1 Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna eller ska anslutas till kommunalt
VA. Bygglov for nybebyggelse far inte ges om fastigheten inte &r ansluten till
allménna vatten- och avloppsnitet.

3.2 Dagvatten
Allminna dagvattenledningar saknas i omradet.

4. EKONOMISKA FRAGOR.

4.1 El, tele och va

Anldggnings och anslutningsavgifter tas ut enligt géllande taxor och erldggs av
fastighetsdgarna.

4.2 Forrattningskostnader
Utvidgning av gemensamhetsanldggningen bekostas av samfillighetsforeningen.

4.3 Driftskostnader
Liksom hittills ska driftskostnaderna for de gemensamma anldggningarna
betalas av de enskilda fastighetsdgarna enligt andelstal.

5.MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Birgitta Danielsson och Ali
Hajar, Stadsbyggnadsgruppen.



